CONDICIONES FINALES

22 EMISION DE CEDULAS HIPOTECARIAS DE
BANCO PASTOR, S.A.

3

Importe nominal: 1.000.000.000 de Euros

Septiembre 2006

Emitida bajo el Folleto Base de Renta Fija de Valores, registrado en la
Comisién Nacional de Mercado de Valores el 26 de enero de 2006



Las siguientes Condiciones Finales incluyen las caracteristicas de los valores descritos
en ellas.

Las presentes Condiciones Finales se complementan con el Folleto Base de Renta Fija
de Valores registrado en la Comisién Nacional del Mercado de Valores con fecha 26 de
enero de 2006 y deben leerse en conjunto con el mencionado Folleto asi como con la
informacién relativa al emisor. ElI Documento de Registro del Emisor en vigor fue
registrado con fecha 5 de diciembre de 2005.

1. PERSONAS RESPONSABLES DE LA INFORMACION

Los valores descritos en estas “Condiciones Finales” se emiten por Banco Pastor, S.A.
con domicilio social en La Corufia, Canton Pequefio, 1 y C.I.LF. nimero A15000128 (en
adelante, el "Emisor" o la "Entidad Emisora”).

D. Antonio Mufioz Calzada, actuando como Director de Gestién Financiera del Balance,
en virtud del acuerdo del Consejo de Administracién de fecha 23 de febrero de 2006 y en
nombre y representacion de Banco Pastor S.A. (en adelante también el Banco, la Entidad
Emisora o el Emisor), con domicilio en Cantén Pequefio, 1 La Corufia, asume la
responsabilidad de las informaciones contenidas en estas “Condiciones Finales”.

D. Antonio Mufioz Calzada declara que, a su entender, la informacién contenida en las
siguientes “Condiciones Finales” son conformes a la realidad y no se omite ningin hecho
que por su naturaleza pudiera alterar su alcance.

2. DESCRIPCION, CLASE Y CARACTERISTICAS DE LOS VALORES EMITIDOS
- CARACTERISTICAS PRINCIPALES
1. Emisor: Banco Pastor, S.A.

2. Garante y naturaleza de la garantia: El capital y los intereses de la presente Emision
de Cédulas Hipotecarias estaran especialmente garantizados, sin necesidad de
inscripcion registral, por hipoteca, sobre todas las que en cualquier tiempo consten
inscritas a favor de Banco Pastor, de conformidad con lo previsto en la Ley 2/1981, de
25 de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario y en el Real Decreto 685/1982
de 17 de marzo, por el que se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, sin
perjuicio de la responsabilidad patrimonial del mismo.

3. Naturaleza'y denominacion de los Valores:

« “22 Emision de Cédulas Hipotecarias de Banco Pastor”

» Caodigo ISIN: ES0413770019.

* Los valores integrantes de la emision podran tener la consideracion de fungibles
con otros de igual naturaleza que, con posterioridad, pudieran ser objeto de
emision durante el periodo de vigencia del mencionado folleto de base.

4. Divisa de la emision : Euros
5. Importe nominal y efectivo de la emision:

Nominal; 1.000.000.000 Euros
Efectivo: 993.570.000 Euros

6. Importe nominal y efectivo de los valores:



Nominal unitario: 100.000 Euros

Precio de Emisién: 99,357%

Efectivo inicial: Euros 99.357 por titulo

7. Fecha de emisién 20 de septiembre de 2006

8. Tipo de interés: Fijo

(Informacion adicional sobre el tipo de interés de valores puede encontrarse en el
epigrafe 13 de las presentes condiciones finales )

9. Fecha de amortizacion final y sistema de amortizacién:

20 de septiembre de 2013
A la par al vencimiento

(Informacion adicional sobre las condiciones de amortizacion de los valores puede
encontrarse en el epigrafe 17 de las presentes condiciones finales )

10. Opciones de amortizacion anticipada:

No existe opcién de amortizacién anticipada para el Emisor salvo para cumplir con los
limites al volumen de cédulas hipotecarias en circulacion establecidos en la Ley 2/1981
de 25 de marzo de Regulaciéon del Mercado Hipotecario. No existiendo tampoco opcion
de amortizacion anticipada para el inversor.

(Informacion adicional sobre las opciones de amortizacion de los valores puede
encontrarse en el epigrafe 17 de las presentes condiciones finales )

11. Admisién a cotizaciéon de los valores: AIAF mercado de Renta Fija.

12. Representacion de los valores: Anotaciones en Cuenta gestionadas por Sociedad

de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores,

IBERCLEAR, sita en Plaza de la Lealtad, 1 28014. Madrid.

- TIPO DE INTERES Y AMORTIZACION

13. Tipo de interés fijo: 3,875% pagadero anualmente.

« Base de calculo para el devengo de intereses: Act/Act.

* Fecha de inicio de devengo de intereses: 20 de septiembre de 2007.

* Fechas de pago de los cupones:
El pago del principal se har4 de una sola vez en la Fecha de amortizacion de los
valores.
Los intereses se abonaran los 20 de septiembre de cada afio desde el 20 de
septiembre de 2007 hasta el 20 de septiembre de 2013, ambos inclusive. En caso de
coincidir con fecha inhabil para TARGET, la fecha de pago del cupén se trasladara al
siguiente dia habil.

* Otras caracteristicas relacionadas con el tipo de interés fijo: N.A.

14. Tipo de interés variable: N.A.-

15. Tipo de interés referenciado a un indice: N.A.



16. Cup6n Cero: N.A.

17. Amortizacion de los valores

* Fecha de Amortizaciéon a vencimiento.
20 de septiembre del afio 2013
Precio 100 % (a la par)

« Amortizacion Anticipada por el Emisor: N.A. (salvo supuestos legales)
* Amortizaciéon Anticipada por el Tenedor: N.A.

18. Rating de la Emisién: Aaa de Moody's .
- DISTRIBUCION Y COLOCACION

19. Colectivo de Potenciales Suscriptores a los que se dirige la emisién: Esta
emision se dirige a Inversores cualificados.

20. Periodo de Suscripcion : El 13 de septiembre de 2006, de 8:30 a.m. a 11 a.m.

21. Tramitacién de la suscripcion:

Directamente a través de las Entidades Aseguradoras y Colocadoras

22. Procedimiento de adjudicacion y colocacion de los valores

Discrecional, velando, en todo caso, para que no se produzcan tratamientos
discriminatorios injustificados entre las peticiones que tengan caracteristicas comunes.
23. Fecha de Desembolso: 20 de septiembre de 2006.

24. Entidades Directoras: N.A.

25. Entidades Aseguradoras:
= Aseguradores:

Asegurador Importe Asegurado

Banco Pastor 250.000.000 euros
Dresdner Kleinwort 250.000.000 euros
Barclays 250.000.000 euros
Ixis 250.000.000 euros

Total Asegurado 1.000.000.000 euros

= Aseguradores asociados

Las siguientes entidades se han adherido al contrato de Aseguramiento y
Colocacion firmado por las anteriores entidades con fecha 11 de septiembre de
2006 por un importe de 10.000.000 euros cada una de ellas: Merrill, Bancaja,
Calyon, DZ Bank y Dexia Bank. Estos aseguramientos rebajan de manera
proporcional los que figuran en el cuadro anterior.

26. Entidades Colocadoras: Banco Pastor S.A. y las Entidades relacionadas en el punto
anterior han sido las entidades colocadoras de la emision.

27. Entidades Coordinadoras : N.A.

28. Entidades de Contrapartida y Obligaciones de Liquidez.



29.

30.

31.

Cada Entidad Aseguradora y Colocadora dara liquidez a la Emisién mediante la
cotizacion de precios de compra y venta, durante el horario habitual de mercado, para
un importe de hasta quince millones (15.000.000) de euros diario, con un diferencial
maximo entre precios de compra y venta que tendra en cuenta el vencimiento residual
de la emisién (5 puntos béasicos hasta 4 afios, 6 puntos béasicos hasta 6 afios, 8
puntos bésicos hasta 8 afios, 10 puntos basicos para 8 afios o0 mas de 8 afios.),
siempre y cuando no existan circunstancias excepcionales de mercado que
imposibiliten el mantenimiento de dichos diferenciales.

Los precios se cotizaran a través de los sistemas de informacion habituales. Las
Entidades asumen los compromisos de cotizacidon descritos anteriormente, por los
servicios a realizar por las Entidades de Liquidez no se devengard comision alguna a
su favor. El presente compromiso de liquidez tendra una vigencia maxima igual a la
vida de la Emision.

El Emisor podra dar por resuelto el compromiso de liquidez con cualquier Entidad
Aseguradora y Colocadora antes de su vencimiento, en caso de que ésta haya
incumplido los compromisos asumidos en virtud del presente Compromiso de
Liquidez o cuando asi lo estime conveniente, siempre y cuando lo notifique a dicha
Entidad Aseguradora y Colocadora con un preaviso minimo de 30 dias. No obstante,
el Emisor no podra hacer uso de esta facultad si no cuenta previamente con una
entidad de crédito sustituta de la Entidad Aseguradora y Colocadora. La designacion
de la nueva entidad serd comunicada a la CNMV, a IBERCLEAR y a los titulares de
cédulas hipotecarias.

En el supuesto de resolucion por iniciativa de una Entidad Aseguradora y Colocadora
por incumplimiento de obligaciones del Emisor, no obstante el plazo de preaviso
previsto anteriormente, dicha Entidad Aseguradora y Colocadora no quedara relevada
de las obligaciones asumidas en el compromiso de liquidez en tanto el Emisor no
haya encontrado otra entidad de crédito que la sustituya. EI Emisor se obliga a llevar
a cabo sus mejores esfuerzos para, dentro del plazo de 30 dias, localizar una entidad
de crédito que se halle dispuesta a asumir las funciones que para la Entidad
Aseguradora y Colocadora que se retira se recogen en el presente Compromiso de
Liquidez. Transcurrido dicho plazo sin que el Emisor hubiera encontrado al sustituto
de dicha Entidad, ésta podra presentar al Emisor una entidad de crédito que la
sustituya en los mismos términos del compromiso de liquidez, no pudiendo el Emisor
rechazar a la misma sino por falta de la capacidad necesaria para cumplir lo aqui
pactado y siendo la designacién de la nueva entidad comunicada a la CNMV.

La resolucion del Compromiso de Liquidez y la sustitucion de la Entidad Aseguradora
y Colocadora sera notificada por el Emisor a los titulares de Cédulas Hipotecarias
mediante la publicacién del correspondiente anuncio en un periédico de difusion
nacional y en el Boletin de Cotizacion de AIAF Mercado de Renta Fija. Asimismo, la
resolucion del Contrato sera comunicada a la CNMV.

No existen compromisos adicionales al compromiso de liquidez descrito
anteriormente.

Restricciones de venta o a la libre circulacién de los valores : No existen

Representacién de los inversores: No procede la constitucion de un Sindicato de
cedulistas.

TAE, TIR para el tomador de los valores: TIR: 3,982%



32. Interés efectivo previsto para el emisor: TIR: 3,983%

En Euros
Iberclear 580,00
Gastos CNMV (*): 11.152,28
Gastos AIAF Mercado de Renta Fija (0,05 %0 max. 45.000 euros): 45.000,00
Total Gastos de la Emision: 56.732,28

(*) Parte proporcional del coste del Registro del Programa.
Total gastos de la emision: 0,005673 %
INFORMACION OPERATIVA DE LOS VALORES
33. Agente de Pagos: Banco Pastor S.A.

34. Calendario relevante para el pago de los flujos establecidos en la emision:
TARGET.

35. ACUERDOS DE EMISION DE LOS VALORES

Los acuerdos por los que se procede a la realizacion de la presente emisién son los que
se enuncian a continuacion:

- Acuerdo de Junta General de Accionistas de fecha 29 de abril de 2005
- Acuerdo del Consejo de Administracion de fecha 23 de febrero de 2006

36. ACUERDOS DE ADMISION A NEGOCIACION

En virtud de las facultades conferidas en el acuerdo del Consejo de Administracion de 23
de febrero de 2006, al amparo de la autorizacién concedida por la Junta General de
Accionistas de 29 de abril de 2005, se solicitara la admisién a negociacién de los valores
descritos en las presentes “Condiciones Finales” en AIAF Mercado de Renta Fija y se
asegura su cotizacion en un plazo inferior a 1 mes desde la fecha de solicitud.

Las presentes Condiciones Finales incluyen la informacién necesaria para la admisién a
cotizacion de los valoras en el mercado AIAF de Renta Fija.

La liquidacién se realizara a través de la Sociedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensacién y Liquidacion de Valores, S.A, (lberclear) y su inclusiébn en
sistemas internacionales de liquidacién y compensacién de valores, tales como Euroclear
y Clearstream, entre otros.

Firmado en representacién del emisor:
D. Antonio Mufioz Calzada:



